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LEI COMPLEMENTAR N° 065
DE 22 DE AGOSTO DE 2022.

DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO
SOLO DO MUNICIPIO DE CRUZEIRO DA FORTALEZA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Céamara Municipal de Cruzeiro da Fortaleza APROVA, e, eu, Prefeito

Municipal sanciona a seguinte Lei Complementar Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O Parcelamento e o Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo do
territério do Municipio de Cruzeiro da Fortaleza obedecerdo as disposi¢cdes contidas

nesta Lei Complementar e nos anexos nela integrantes.

Art. 2° - A presente Lei Complementar tem como funcgéo:
| - disciplinar os critérios de uso e ocupacdo do solo, integrados a politica de
parcelamento do solo;
Il - promover o crescimento controlado e hierarquizado no territério do Municipio,
através da congruéncia entre a hierarquia viaria, zoneamento e parametros de uso e
ocupacao do solo, distribuindo as atividades de maneira equilibrada;
Il - proteger os fundos de vale, 0s mananciais e outras areas de interesse ambiental;
IV - promover a criacdo de novos espacos publicos e de lazer para a populacéo,
vinculada a preservacédo ambiental,

V - criar mecanismos de ampliacdo do poder de fiscalizacéo por parte do Municipio;


mailto:procuradoria@cruzeirodafortaleza.mg.gov.br

- I
MUNICIPIO DE CRUZEIRO DA FORTALEZA

Praca do Santuério, n® 1373, Centro, Cruzeiro da Fortaleza/MG, CEP 38.735-000 PREFEITURA
, : : CRUZEIRO

E-mail: procuradoria@cruzeirodafortaleza.mg.gov.br DA FORTALEZA

Fone-Fax: (34) 3835-1222

VI - regulamentar a abertura de novos loteamentos de maneira que sigam as

recomendacg0des urbanisticas e as diretrizes viarias voltadas & zona em que estiverem
inseridos;

VII - regulamentar a abertura de novos loteamentos de maneira a evitar a ociosidade
da infraestrutura,

VIII - ordenar a instalacdo de indUstrias e servigos de grande porte em compatibilidade
com o sistema viario, com a ocupacao urbana consolidada e com as areas de
preservacao ambiental,

IX - preservar o patrimdnio histoérico, arquitetonico e cultural existente no Municipio.

Art. 3° - A presente Lei Complementar tem como objetivos:
| — Industrias:
a) Planejar a expansao industrial prevendo a interacdo entre industria e moradia;
b) Possibilitar e incentivar a transicdo de usos para industrias urbanas;
c) Prever no zoneamento industrial atual a possibilidade de usos de transicao:
comeércio, servicos e habitacao;
d) Exigir a realizacao de EIV e/ou estudo de impacto de trafego para implantacéo de
empreendimentos;
e) Criar Zona de Desenvolvimento Econémico para incentivar a sua transicao para
usos mais compativeis com a sua insercdo urbana e com as necessidades de

desenvolvimento econdmico da cidade;

Il — Moradia e adensamento:

a) Transformar e conter ocupacdes irregulares dentro do perimetro urbano em ZEIS
para facilitar a regularizacéo juridica e fundiaria;

b) Ampliar a quantidade de ZEIS em &reas providas de infraestrutura consolidada para
criar alternativas a informalidade;

c) Prever ZEIS no perimetro de expansdo, sem comprometer a variabilidade de usos
nas areas de expansao para evitar precariedade de infraestrutura;

d) Otimizar a ocupacéo de acordo com capacidade de suporte da infraestrutura viaria

e urbana as restricbes ambientais;

Il - Meio Ambiente:
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a) Proteger areas de interesse ambiental e estimular usos compativeis com as

vulnerabilidades e potencialidades do territério;
b) Proteger areas de risco de deslizamento de terra;
c) Proteger APPs.

8§ 1° - Considera-se Zona Urbana as areas inclusas no interior dos
perimetros urbanos, estabelecidos através da Lei Complementar do Perimetro

Urbano.

§ 2° - Considera-se Zona Rural as areas do Municipio ndo inseridas no

perimetro urbano.

Art. 4° - Para fins desta Lei Complementar, o territério do Municipio
compde-se de Macrozona de adensamento urbano (MZAU) referente a sede do

Municipio e do Distrito do Brejo Bonito.

Art. 5° - As edificagbes de qualquer natureza, obras, empreendimentos,
urbanizacao, parcelamentos, servi¢os publicos ou particulares, de iniciativa ou a cargo
de quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, ficam sujeitos as diretrizes e critérios
estabelecidos nesta Lei Complementar, além das demais legislacbes pertinentes,

federais, estaduais e municipais.

8 1° - Fica sujeito as diretrizes e critérios estabelecidos nesta Lei
Complementar a liberacdo, por parte do Municipio, dos alvards de aprovacdo de

projeto e construgao.

8§ 2° - Fica sujeito as diretrizes e critérios estabelecidos nesta Lei
Complementar a liberacdo, por parte do Municipio, do alvar4 de conclusdo da obra —

Habite-se.

8§ 3° - Fica sujeito as diretrizes e critérios estabelecidos nesta Lei
Complementar a liberacdo, por parte do Municipio, do alvara de localizacdo e

funcionamento dos estabelecimentos das atividades industriais, comerciais e de


mailto:procuradoria@cruzeirodafortaleza.mg.gov.br

] —
MUNICIPIO DE CRUZEIRO DA FORTALEZA

Praca do Santuério, n® 1373, Centro, Cruzeiro da Fortaleza/MG, CEP 38.735-000 PREFEITURA
, : : CRUZEIRO
E-mail: procuradoria@cruzeirodafortaleza.mg.gov.br DA FORTALEZA

Fone-Fax: (34) 3835-1222

prestacdo de servigos que venham a funcionar no Municipio a partir de reformas ou

construcdes novas.

8 4° - No caso da abertura de estabelecimento industrial, comercial e
prestacdo de servigos em edificacdes concluidas anteriormente a data de aprovagéo
desta Lei Complementar, o interessado deve solicitar consulta prévia ao Municipio,
ficando sujeito a fiscalizacéo sobre as condi¢des de salubridade e seguranca da obra

dependendo do tipo de atividade a ser implantada no local.

8 5° - A Defesa Civil responsavel pelo municipio e os 6rgdos competentes
do Municipio podem solicitar alteracdes nas edificacdes que irdo abrigar atividades de
comeércio, industria e prestacdo de servicos caso se julgue necessario apos a devida

fiscalizagao.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES E CONCEITOS

Art. 6° - Para os efeitos de interpretacdo e aplicacdo desta Lei
Complementar, adotam-se as definicbes e conceitos adiante estabelecidos:
| - Gleba: é a &rea de terra bruta que ainda nao foi objeto de loteamento;
Il - Loteamento: € a subdivisdo de area ainda nao parcelada, em lotes, vias publicas,
areas institucionais e de recreac¢édo publica;
[l - Quadra: é a porcéao de terreno, subdividida ou ndo em lotes, limitada por via publica
ou limite de propriedade ou linha de demarcacao de perimetro urbano;
IV - Lote: € a por¢cdo de terreno lindeiro a uma via publica, resultante de um
loteamento;
V - Dimensao do Lote: estabelecida para fins de parcelamento do solo e ocupac¢éao do
lote e indicada pela(s) testada(s) e area minima do lote;
VI - Coeficiente de Aproveitamento (CA): € o fator numérico estabelecido para cada
uso nas diversas zonas, pelo qual se multiplica a area do lote para obtencéo da area
total maxima permitida de construcdo, definido pela seguinte formula: CA = area

construida computavel - Area do lote
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VII — Coeficiente de Aproveitamento Basico: que resulta do potencial construtivo

gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;

VIII — Coeficiente de Aproveitamento Minimo: que € a aquele abaixo do qual o imével
pode ser considerado subutilizado, considerado igual a 0,1 ou um décimo da area do
terreno;

IX — Coeficiente de Aproveitamento Maximo: que ndo pode ser ultrapassado;

X - Taxa de Ocupacédo (TO): € o percentual expresso pela relacdo entre a area de
projecdo da edificacdo ou edificacdes sobre o plano horizontal e a area do lote ou
terreno onde se pretende edificar;

Xl - Afastamento das Divisas Laterais: € a menor distancia entre duas edificacdes, ou
a menor distancia perpendicular entre uma edificacdo e as linhas divisorias laterais do

lote onde ela se situa;

Via
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XIl - Recuo Frontal: é a distancia minima perpendicular entre a parede frontal da

edificacao no pavimento térreo, incluindo o subsolo, e o alinhamento predial existente
ou projetado. Sua exigéncia visa criar uma area livre de qualquer tipo de construcéo
para utilizacdo publica;

XIII - Taxa de Permeabilidade Minima: € o percentual da area do terreno que deve ser

| \
— ey '
e

—
Fecio

ia Lote
mantido permeavel;
XIV - Referéncia Altimétrica (RA): € a cota de altitude oficial adotada em um Municipio
em relacédo ao nivel do mar;
XV - Altura da Edificacdo: € a dimenséo vertical maxima da edificacdo, expressa em

metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno;
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XVI - Numero de Pavimentos: é o niUmero de pavimentos de uma edificacdo contados
a partir do pavimento térreo da mesma;

XVII - Margem de Protecéo: sao as faixas de terreno envolvendo os cursos d'agua,
nascentes, represas, corregos ou fundos de vale, dimensionadas de forma a garantir
a preservacao dos recursos naturais e o perfeito escoamento das aguas pluviais nas
bacias hidrograficas;

XVIIl - Zona: € a porcdo da cidade com uma conceituacdo especifica e sujeita a
regimes urbanisticos proprios, a qual sera delimitada por vias, logradouros publicos,
acidentes topogréficos, divisas de lote ou faixas paralelas a determinadas vias,
contadas a partir da faixa de dominio ou da testada do lote;

XIX - Consulta prévia para obtencdo de Alvard de Licenca para Localizacdo e
Funcionamento (Consulta Comercial): documento expedido pelo érgdo municipal
competente, que informa sobre a legislacéo e condiciona a atividade requerida;

XX - Alvara de Licenca para Localizacdo e Funcionamento: documento expedido pelo
orgdo municipal competente que autoriza o funcionamento de uma determinada
atividade num determinado endereco;

XXI - Consulta prévia para obtencdo de Alvara de Licenca para construcdo (Consulta
Prévia para Construcao): documento expedido pelo érgao municipal competente, que
informa os parametros urbanisticos de lote ou area de acordo com a legislacéo;

XXII - Alvara de Licenca para Construcao: licenca expedida pelo 6rgdo municipal
competente, que autoriza a execugao, a ampliacdo e/ou reforma de obras sujeitas a
sua fiscalizacao;

XXIII - Alvara de Demolicdo: documento expedido pelo 6rgdo municipal competente
gue autoriza a demolicédo de edificacao;

XXIV - Certificado de Conclusdo de Obras (Habite-se): certificado concedido pelo
Municipio que atesta a conclusdo da obra e a satisfacdo de todas as exigéncias

técnicas da edificacdo ou espaco aberto construido.

Art. 7° - Os dados relativos ao quanto € o maximo permitido construir em
determinada zona (CA=Coeficiente de Aproveitamento), altura maxima (gabarito),
maximo de area permitida construir sobre o lote (TO=Taxa de Ocupacao) e
parcelamento permitidos, estdo presentes na Tabela de Parametros de Uso e

Ocupacéo do Solo, conforme Anexo |l desta Lei Complementar.
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CAPITULO IlI
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 8° - Os usos do solo sdo classificados quanto a sua natureza,
subdividindo-se em categorias, conforme abaixo discriminado:
| — habitacédo unifamiliar: caracterizada por uma Unica edificacéo residencial no imovel,
com acesso individual;
Il - habitagdo transitéria: caracterizada por edificacdo com unidades habitacionais
destinadas ao uso temporario;
Il = condominio: caracterizado pela divisdo de terreno em unidades autdbnomas
destinadas a edificacdo, com base em fracdes ideais, admitida a abertura de vias
internas de dominio privado;
IV — usos de interesse publico: aqueles exercidos pela administracdo publica ou que
o desenvolvimento de sua atividade seja de interesse publico;
V - comércio e servico vicinais: caracterizado por abrigar atividades comerciais
varejistas e por prestacdo de servicos diversificados de pequeno porte, de
necessidades imediatas e cotidianas da populacdo local, cuja natureza dessas
atividades sado nao-incémodas, ndo-nocivas e ndo-perigosas;
VI — comércio e servico de bairro: caracterizado por abrigar atividades comerciais
varejistas e por prestacao de servicos diversificados de médio porte;
VII - comércio e servico geral: caracteriza-se por destinar-se ao comércio varejista e
servicos diversificados de grande porte, ndo incdbmodos, ndo nocivos e ndo perigosos,
mas que geram fluxo de veiculos e pedestres;
VIII — comércio e servico especial: caracteriza-se por comércio e servigcos
diversificados, na qual as atividades desenvolvidas classificam-se como incomodas
com a necessidade de andlise individual da atividade a ser exercida no local, ou
exigindo estudo de impacto de vizinhanca;
IX - Industria Tipo 1: caracteriza-se pela industria ndo incobmoda, ndo nociva e néao
perigosa;
X - Industria Tipo 2: caracteriza-se pela industria potencialmente incobmoda, nociva ou

perigosa;
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Xl — usos agropecudrios: atividades de producdo de plantas, criacdo de animais e

piscicultura;

XII — usos extrativistas: atividades de extracdo mineral e vegetal.

Art. 9° - Em qualquer zona € admitido o uso do mesmo lote ou edificagdo
por mais de uma categoria, desde que adequada ou tolerada, conforme Anexo I, e
sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta

Lei Complementar e outras normas aplicaveis.

Art. 10 - As atividades urbanas constantes das categorias de uso industrial,
comercial e de servicos para efeito de aplicacao desta Lei Complementar classificam-
se:
| - Atividades comerciais e de servigo, quanto ao porte:

a) pequeno porte — area de construcdo até 100,00m2 (cem metros quadrados);

b) médio porte — area de construcéo superior a 100,00m2 (cem metros quadrados) até
400,00m2 (quatrocentos metros quadrados);

c) grande porte — area de construcdo superior a 400,00m2 (quatrocentos metros
quadrados);

Il - Atividades industriais, quanto ao porte:

a) pequeno porte — area de construcao até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados);
b) médio porte — area de constru¢do superior a 500,00m2 (quinhentos metros
quadrados) até 5.000,00mz (cinco mil metros quadrados);

c) grande porte — area de construcdo superior a 5.000,00m2 (cinco mil metros
quadrados);

[l - Atividades industriais, comerciais e de servico, quanto a natureza:

a) perigosas: as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidacoes,
producdo de gases, poeiras, exalacbes e detritos danosos a saude ou que,
eventualmente, possam pdr em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

b) incOmodas: as que possam produzir ruidos, trepidacdes, poeiras, conturbacdes no
trafego que possam causar incOmodos a vizinhanca,

C) nocivas: as que impliguem na manipulagéo de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiguem a saude ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam

poluir a atmosfera, cursos d’agua e solo;
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d) adequadas: as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor

e que néo sejam perigosas, incOmodas ou nocivas.

Art. 11 - Serado considerados como empreendimentos de impacto aqueles
gue por sua categoria, porte ou natureza, possam causar impacto ou alteracdo no
ambiente natural ou construido, sobrecarga na capacidade de atendimento de
infraestrutura basica, e que exijam licenciamento especial por parte dos 6rgéos

competentes do Municipio.

Art. 12 - A definigdo completa dos usos do solo se encontra no Anexo | da

presente Lei Complementar: Classificacdo e Especificacdo dos Usos.

Paragrafo Unico. Fica delegada competéncia ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento para acrescentar atividades nao contempladas no Anexo | da
presente Lei Complementar através de Resolucfes, as quais deverao ser ratificadas

pelo Chefe do Executivo através de Decretos.

CAPITULO IV
DO APROVEITAMENTO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 13 - As atividades urbanas, de acordo com sua categoria, porte e
natureza, em cada zona ou setor, serdo consideradas como:
| — adequadas: compreendem as atividades que se enquadram nos padrbes
urbanisticos de uma zona ou éarea;
Il — toleradas: compreendem atividades que sdo admitidas em zonas ou areas, sendo
que seu grau de adequacdo as mesmas dependera obrigatoriamente de andlise
especifica por parte do Conselho Municipal,
Il — proibidas: compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza,
Ssao nocivas, perigosas, incobmodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas

da zona ou area correspondente.
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§ 1° As atividades toleradas serao apreciadas pelo Conselho Municipal, que, quando

for o caso, podera indicar parametros de ocupag¢do mais restritivos que aqueles
estabelecidos nesta Lei Complementar, em especial quanto a:

| - adequacado a zona ou area onde sera implantada a atividade;

Il - ocorréncia de conflitos quando da implantacdo da atividade, do ponto de vista de
prejuizos a segurancga, sossego e saude dos habitantes vizinhos, ao meio ambiente e

ao sistema viario.

§ 2° A permissao para a localizagdo de qualquer atividade de natureza perigosa,
incébmoda ou nociva dependera de licenca ambiental expedida pelo 6rgdo competente.

8 3° A concesséo de alvara de localizacdo e funcionamento para usos industriais,
comerciais ou de prestacao de servicos de grande porte e a implantagcao de atividades
potencialmente poluidoras, perigosas, incbmodas ou nocivas, ficardo sujeitas a
apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, nos termos da legislacéo

especifica.

8§ 4° De posse do estudo de impacto de vizinhancga a equipe técnica municipal podera
estabelecer outras exigéncias que se facam necessarias para minimizar ou eliminar
0S impactos negativos do projeto pretendido, ficando o empreendedor responsavel

pelos 6nus dai decorrentes.

8 5° O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV e o Estudo de Impacto Ambiental —
Relatorio de Impacto Ambiental — EIA-RIMA nao substituem um ao outro, sendo o EIA-

RIMA exigido segundo legislacdo ambiental especifica.

Art. 14 - Fica vetada a construcao de edificacdes para atividades que sejam

consideradas de uso proibido na zona onde se pretenda sua implantacéo.

Art. 15 - As atividades ja implantadas e devidamente aprovadas pela
Administracdo Municipal anteriormente a publicacdo desta Lei Complementar e que

estejam em desconformidade com o atual zoneamento, serdo permitidas enquanto
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nao se tornarem incémodas, nocivas ou perigosas para a vizinhanga e mantiverem-

se compativeis com o sistema viério e a infraestrutura publica existente no entorno.

Art. 16 - Ficard sujeito ao atendimento das exigéncias e condi¢des
estabelecidas nesta Lei Complementar o estabelecimento onde s&o realizadas
atividades permitidas de acordo com o caput deste artigo nos casos de:
| - reforma ou ampliac&o a ser promovida na edificacdo que abriga o estabelecimento;

Il - alteracdo e ampliacdo da atividade licenciada ou do porte do empreendimento.

Art. 17 - A classificacéo das atividades como de uso adequado, tolerado e/
ou proibido, segundo os padrdes urbanisticos determinados pela zona ou area,

encontram-se no Anexo Il desta Lei Complementar.

CAPITULO V
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 18. O Macrozoneamento Municipal visa agrupar as diferentes areas do
territério municipal por similaridade de uso e ocupagdo do solo, de acordo com as
estratégias da politica urbana, contribuindo para uma melhor compreensao geral do
planejamento e ordenamento do territério.

Paragrafo unico. O Municipio de Cruzeiro da Fortaleza fica dividido nos

seguintes macrozoneamentos:
| - Macrozona Urbana: areas de ocupacédo urbana consolidada e futura, delimitadas
pelo perimetro urbano vigente, referente a sede do Municipio e do Distrito do Brejo
Bonito, apresentando atividades de tipologia urbana e o seu uso e ocupac¢ao do solo
sao regulados pelo zoneamento urbano;
Il - Macrozona Rural: todas as outras areas ndo inseridas na Macrozona Urbana (vide
Anexo lll), apresentando majoritariamente atividades rurais, ambientais e minerarias,
respeitando o parcelamento do solo os critérios estabelecidos para as Zonas Rurais,
conforme Anexo Il desta Lei Complementar, exceto quando disposto de forma
diferente nas Areas de Especial Interesse.

Art. 19 - O perimetro urbano do Municipio de Cruzeiro da Fortaleza e
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distrito de Brejo Bonito coincidem com os limites da Macrozona de Adensamento
Urbano - MZAU e sé&o definidos pela Lei do Perimetro Urbano n° 972/2010 e 123/1974.

Art. 20 - A Zona de Expansdo Urbana (ZEU) compreende as areas
remanescentes até os limites do perimetro urbano, parceladas ou ndo, detalhadas no

Anexo lll e IV — Mapa Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo.

Paragrafo unico. A rodovia BR-146 que corta o Distrito do Brejo Bonito sera
utilizada como area de expanséao urbana, como criagcéo de alternativas para a conexao
por fora da rodovia e contencédo da expansao urbana no sentido da area de exploragcéo
industrial e comercial, baseando-se na aptiddo e nos eixos de inducéo do crescimento

interessantes para a cidade para otimizacdo do uso de sua infraestrutura existente.

CAPITULO VI
DO ZONEAMENTO

Art. 21. O Municipio de Cruzeiro da Fortaleza fica subdividido nas
seguintes Zonas, de acordo com as seguintes nomenclaturas:
| - Considera-se Zona Residencial (ZR), as regies da cidade que acomodarao 0s
usos residenciais, mistos, institucionais, pequenos comércios e servicos de forma
mais restrita e permitird qualquer atividade compativel com esse uso.
Il - Na Zona Comercial e Servigos (ZCS), as regides da cidade que predominam 0s
usos comerciais, de servigcos, mistos e institucionais, onde se estimulara o
adensamento como forma de otimizar o aproveitamento da infraestrutura existente e
reforcar o carater de identidade como marco urbano empreendimentos industriais de
pequeno porte que ndo apresentem incémodos significativos a populacao do entorno.
Il - Na Zona Mista (ZM) deverdo abrigar os usos com possibilidade de maior
adensamento (residencial, comercial, etc) e utilizacdo de infraestrutura, desde que
nao interfiram negativamente no ambiente natural e construido na forma desta Lei e
poderdo ser implantados equipamentos urbanos de interesse municipal, tais como:
a) Equipamentos institucionais de apoio e incentivo a cultura, ao lazer e ao

turismo;
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b) Equipamentos institucionais de educacéo, religiosos, de saude, servigcos de
utilidade e sociais.

IV - Considera-se Zona Industrial (ZI) a regido demarcada do Distrito Industrial e de
futuros polos que destinam-se a acomodar os empreendimentos industriais e
comerciais que apresentam algum grau de incbmodo e institucionais compativeis com
a zona.

V - A Zona de Interesse Historico ou Cultural (ZIHC) compreende a regido demarcada
como detentora de edificacbes e espacos publicos de valor histérico, cultural,
paisagistico e esportivo onde serdo incentivados os usos residencial, de comércio e
Servigos.

VI - A Zona de Contencao Urbana (ZCU) é aquela localizada dentro do perimetro
urbano, mas que apresenta condicionantes fisico-ambientais que a caracterizam
como impréprias a urbanizagdo ou ocupacado intensiva, devendo-se manter com
densidade de ocupacao minima.

VII - A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) compreende as areas destinadas aos

projetos habitacionais de interesse social e/ou de regularizacéo fundiaria.

VIII - Operagdes Urbanas Consorciadas sao o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de infraestrutura
e sistema viario, ampliacdo dos espacos publicos e valorizacdo ambiental, numa area
determinada.

IX - As Zonas de Preservacao Verde (ZPV) correspondem as areas que devem ser
preservadas ou recuperadas em funcdo de suas caracteristicas topograficas,
geoldgicas e ambientais de flora, fauna e recursos hidricos, bem como pela ocorréncia

de paisagens naturais notaveis e de sitios arqueoldgicos.

8§ 1° - As zonas sdo delimitadas pelos seguintes limites fisicos: vias
existentes, diretrizes de arruamento, cursos d’agua, areas de preservagao ambiental,

divisa de lotes, perimetro urbano e divisa municipal.
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§ 2° - As glebas e/ ou lotes que tiverem parcelas dentro de 02 (duas) ou

mais zonas, terdo regime urbanistico diferente, sendo que para cada parcela
correspondera o regime da zona onde estiver inserida, com a condi¢cdo de que estas
glebas e/ ou lotes sejam desmembrados, respeitando os parametros relativos ao lote

minimo exigido para cada zona.

8 3° - As glebas e/ ou lotes que tiverem parcelas dentro de 02 (duas) ou
mais zonas, poderdo ter regime urbanistico regido por uma Unica zona, desde que
seja a zona que possua 0s parametros urbanisticos de ocupacdo do solo mais

restritivos.

Art. 22 - Considera-se Area de Preservacdo Permanente (APP): a regido
de fundos de vale, nascentes, represas e mananciais e areas com declividades acima

de 30% (trinta por cento), definidas por Lei Complementar Federal.

8 1° - Ao longo dos cursos d’agua, a APP abrangera as margens direita e
esquerda dos corregos, com largura minima de 30 (trinta) metros a partir do eixo dos

rios e corregos, assim como as areas umidas.

§ 2° - Considera-se Area de Preservacdo Permanente (APP) a area
compreendida por um raio de 50m (cinquenta metros) ao redor das nascentes de

cursos d’agua.

8 3° - A APP poderé estar separada de zonas limitrofes por vias de trafego,
que contemplem ciclovias, podendo estar anexada a mesma as areas publicas de

recreacao e institucional.

8 4° - A APP podera, também, estar inclusa em &reas privadas, desde que

respeitados seus usos.

Art. 23 - A aprovagéo de estabelecimentos industriais, comerciais ou de
servigos, que levem a impacto ambiental de grande porte, depende obrigatoriamente

da existéncia de coleta e tratamento de efluentes e da realizagdo de Estudo de
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Impacto de Vizinhanca a ser avaliado em Audiéncia Publica, podendo este

instrumento também ser utilizado nas demais zonas do municipio.

§ 1° - A aprovacdo de estabelecimentos industriais, comerciais ou de
servigcos que levem a impacto ambiental de grande porte devera ser submetida a
avaliacdo do 6rgdo ambiental municipal e/ou estadual competente.

§ 2° - A alteragdo de uso estabelecimentos industriais ou de servigos
definidos no caput deste artigo obterd desconto de 50% na OOAU (Outorga onerosa
de alteracdo de uso) se comprovado empreendimento de baixo impacto de vizinhanca.

Art. 24 - Considera-se Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) a area
destinada a ocupacdes para populacdo de baixa renda, de carater
predominantemente horizontal, assim como as atividades compativeis com este uso

(Vide Anexo Il desta Lei Complementar).

8 1° - Considera-se Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1) a area

destinada a regularizacdo fundiaria para populacdo de baixa renda, de carater

predominantemente horizontal, assim como as atividades compativeis com este uso.

§ 2° - Considera-se Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2) a area
destinada ao aumento de oferta de lotes acessiveis a populacdo de baixa renda
através de ocupacOes de carater predominantemente horizontal, assim como as

atividades compativeis com este uso.

§ 3° - Considera-se Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS 3) a area
destinada a expansédo urbana contemplando a populacédo de baixa renda, de carater
predominantemente horizontal, assim como as atividades compativeis com este uso.

Essa area sO deve ser ocupada quando provida de infraestrutura urbana adequada.

Art. 25 - A Zona Mista devera ser ocupada de acordo com as capacidades

e potenciais de adequacéo de sua infraestrutura urbana.
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§ 1° - Os parametros diferenciados neste artigo serdo utilizados nos locais
onde a caixa da via seguir o determinado pela Lei Complementar do Sistema Viério.

§ 2° - Os lotes de esquina devem seguir os parametros referentes as vias

onde estiverem previstos 0 acesso, carga e descarga.

Art. 26 - Nos casos em que a caixa da via ainda ndo esteja implantada de
acordo com as diretrizes de arruamento previstas na Lei Complementar do Sistema
Viario.

8 1° - O recuo sera contado a partir da projecdo de implantacao da via,
estruturada em projeto de alinhamento viario especifico, ou na sua auséncia o recuo
sera contado a partir da projecao de implantacéo da via obtida a partir do alinhamento
dos eixos centrais da via existente com o eixo central das se¢des de via prevista na

Lei Complementar do Sistema Viario.

§ 2° - A area prevista para o alinhamento viario devera ser utilizada como
doacdo de calcada até a implantacdo do projeto conforme Lei Complementar do
Sistema Viario.

Art. 27 - Os lotes lindeiros as chamadas Vias Arteriais pertencentes a Zona
Mista devem obedecer aos seguintes parametros de uso e ocupagao:
| - Altura Maxima/Gabarito (pavimentos): 6 pavimentos;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB): 1;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM): 4;
IV - Taxa de Ocupacao Maxima (TOM): 80%;
V - Taxa de Permeabilidade Minima (TPM): 15%.

Paragrafo Unico - Incentivo para comércio ou servigo no térreo (uso misto):

desconto na OODC (Outorga Onerosa do Direito de Construir).

Art. 28 - Os lotes lindeiros as chamadas Vias Coletoras pertencentes a
Zona Mista devem obedecer aos seguintes parametros de uso e ocupagao:

| - Altura Maxima/Gabarito (pavimentos): 4 pavimentos;
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Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB): 1;

[l - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM): 2,5;
IV - Taxa de Ocupacéao Maxima (TOM): 60%;
V - Taxa de Permeabilidade Minima (TPM): 25%.

§ 1° - Incentivo para comércio ou servi¢co no térreo (Uso misto): desconto

na OODC (Outorga Onerosa do Direito de Construir)

§ 2° - Fachada frontal: Usos comerciais e de servicos poderdo ser
construidos no térreo, desde que o recuo frontal ndo seja destinado ao

estacionamento de veiculos e se mantenha acessivel aos pedestres.

8 3° - Nas construcdes existentes que ndo atendam o recuo minimo do
alinhamento estabelecido pela Lei Complementar de Zoneamento e Uso do Solo,
somente serdo admitidas obras de ampliacdo, reforma ou alteracdo, apOs parecer

favoravel da Secretaria Municipal de Obras.

Art. 29 - Os lotes lindeiros as chamadas Vias Locais e Tranquilizadas
pertencentes a Zona Mista devem obedecer aos seguintes parametros de uso e
ocupacao:
| - Altura Maxima/Gabarito (pavimentos): 3 pavimentos;

Il - Coeficiente de Aproveitamento (CA): 1,
lIl - Taxa de Ocupacédo Maxima (TOM): 50%;
IV - Taxa de Permeabilidade Minima (TPM): 30%.

Art. 30 - Considera-se Zona de Interesse Especial de Uso Sustentavel
(ZUS) a area com restricdo de uso para atividades agroflorestais sustentaveis por
pequenas propriedades e comunidades tradicionais, visando a preservacao ambiental
e especialmente a protecado dos recursos hidricos e nascentes (Vide Anexo Il desta
Lei Complementar).

8§ 1° - Fica estabelecida a possibilidade de exploracdo agroflorestal e

manejo florestal sustentavel, comunitario e familiar, incluindo a extragdo de produtos
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florestais ndo madeireiros, desde que ndo seja descaracterizada a cobertura vegetal

nativa existente e que ndo seja prejudicada a funcdo ambiental da area.

§ 2° - Fica estabelecido para esta zona que os parcelamentos do solo em
glebas com APPs, deveréo ser previstas Faixas Verdes Complementares (FVC) em
30m (trinta metros), conforme descrito em detalhes para parcelamento das AEIAs.

8§ 3° - As Faixas Verdes Complementares se constituem em faixas
adjacentes/contiguas as APPs para fins de ampliar a faixa de protecdo ambiental dos
corpos d’agua, aumentar a permeabilidade do solo urbano, servir de suporte para a
implantacdo de bacias de retencdo de aguas pluviais, dispositivos de retencédo de
energia de aguas pluviais, pavimentos verdes ou implantacéo de outras infraestruturas

verdes.

Art. 31 -. Constituem objetivos e diretrizes da Area de Interesse Ambiental
(AEIA):
| - Proteger a biodiversidade, remanescentes de vegetacdo natural ou de
reflorestamento de espécies nativas, areas de mananciais, paisagens notaveis etc;
Il - Proteger encostas e fundos de vales (APPs), conforme Cédigo Florestal, além de
outras areas permedveis de lazer e contemplacgéo;
[Il - Contribuir para a adequada drenagem de &agua pluvial de todo o municipio,
prevenindo enchentes, erosdes e movimentos de massas;
IV - Promover a recarga de reservatorios de dguas subterraneas e a disponibilidade
destas nos pocos que abastecem os municipes, o que depende da manutencéo de
coberturas de vegetacao natural;
V - Prevenir e minimizar o risco de desastres naturais e a recuperacao de areas frageis
e suscetiveis a processos erosivos, alagamentos, movimentos de massas
(escorregamentos, deslizamentos, quedas de blocos etc.);
VI - Promover educacao ambiental e pesquisa cientifica;
VII - Promover iniciativas para pagamento por servicos ecossistémicos, conforme
propostas apresentadas no documento do Plano Municipal de Recursos Hidricos (por
exemplo por meio de pagamento atraveés de compensacdes financeiras a proprietarios

que recuperem APPs, pagamento de servicos ou materiais para recuperagédo de
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APPs, criacao de selo de Protetor de Mananciais);

VIII - Aplicar recursos do Fundo Municipal de Meio Ambiente em ac¢des nas AEIA
(como compra de areas para criagcdo de parques ou outras UCs, pagamento por
servigcos ecossistémicos, acdes educativas ou fiscalizadoras etc.);

IX- Possibilitar a identificagdo de areas para criacdo e implantacdo de unidades de
conservacgao (UCs), conforme as tipologias previstas na Lei Complementar Federal do
SNUC (Lei Complementar n. 9.985/2000), incluindo tanto aquelas de protecao
integral, como parques, reservas ecoldgicas, etc.; e uso sustentavel, como, por
exemplo, Areas de Protecdo Ambiental e Reserva Particular do Patriménio Natural
(RPPN); além de Parques Lineares e outras areas verdes;

X - PLei Complementartear recursos provenientes de ICMS Ecoldégico.

CAPITULO VIII

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 35 - Além das disposicOes desta Lei Complementar, as edificacdes,
obras, empreendimentos e servi¢cos publicos ou particulares, de iniciativa ou a cargo
de quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, ficam sujeitos, também, ao disposto no
Cddigo de Obras:
| - As atividades que exer¢cam dois ou mais usos serao classificadas como sendo de
uso misto;

Il - As atividades potencialmente poluidoras somente poderéo se instalar no Municipio

apos aprovacado dos 6rgaos estadual e municipal responséaveis pelo meio ambiente.

Art. 36 - A Administracdo Municipal fornecera a qualquer interessado todas
as informacdes relacionadas a esta Lei Complementar mediante consulta prévia, em

formulario proprio assinado pelo interessado.

Paragrafo unico. A Administracdo Municipal prestara as informacdes por

escrito, as quais poderao ser anexadas ao processo do interessado.
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Art. 37 - O interessado devera recolher as taxas devidas no ato de

apresentacao de qualquer requerimento.

§ 1° Serdo liminarmente indeferidos os requerimentos que ndo venham
acompanhados de todos os requisitos exigidos por esta Lei Complementar, sem que
assista ao interessado direito a restituicdo das taxas recolhidas.

8§ 2° A renovacao do requerimento ficara sujeita a novo recolhimento das

taxas devidas.

8 3° Antes de iniciar o exame do pedido a Administracdo Municipal
procedera a verificacdo dos registros cadastrais e lancamentos referentes ao imovel,
provendo as necessérias correcdes e levantamentos de débitos existentes, devendo

0 0rgdo competente certificar a final regularidade da situacdo do imével.

Art. 38 - As analises e aprovacdo dos projetos referentes ao uso e
ocupacdo do solo e edificacbes serao feitas pela Secretaria Municipal de Obras e
serdo reportados e discutidos, somente, com os profissionais habilitados responsaveis

pelos projetos.

Art. 39 - Os projetos de levantamento cadastral serdo analisados pela
Secretaria Municipal de Obras responsavel pela aprovacao de projetos e loteamentos,

0 qual emitira pareceres quanto a possibilidade de aprovacéo.

Art. 40 - As restricdes urbanisticas emitidas pela Administracdo Publica
Municipal teréo validade de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 41 - Esta Lei Complementar ndo se aplica aos projetos e processos de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano que ja estiverem aprovados pela

Administracdo Municipal na data de sua publicacao.

Paragrafo Unico. As alteracdes a serem introduzidas nos projetos e

processos ficardo sujeitas as exigéncias desta Lei Complementar.
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Art. 42 - O ndo cumprimento desta Lei Complementar a partir da data de
sua publicacdo impede o Municipio de aprovar projetos e fornecer alvards para
execucao de obras especificados na Lei Complementar do Codigo de Obras, assim

como alvaras de localizacao e funcionamento.

Paréagrafo unico. As obras executadas em desconformidade com esta Lei
Complementar, a partir de sua data de aprovacéo, estardo sujeitas as penalidades

impostas pelo Codigo de Obras.

Art. 43 - S&o parte integrante desta Lei Complementar, os seguintes
Anexos:
a) Anexo | —
b) Anexo Il - .......

Art. 44 - O Poder Executivo Municipal regulamentara a aplicacdo da

presente Lei Complementar no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 45 - Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua

publicacao.

Cruzeiro da Fortaleza/MG, 22 de agosto de 2022.

AGNALDO FERREIRA DA SILVA
Prefeito Municipal


mailto:procuradoria@cruzeirodafortaleza.mg.gov.br

